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SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

IDENTIFICACION  SUS-DBP-03 CORTIJO CUARTO NORTE SITUACION

BARRIO CIUDAD  BP-2 HOIJA 13-21  AREA DE REPARTO BP-03/UZ  APROVECHAMIENTO MEDIO  0,4567 UA/m?

ORDENACION

OBJETIVOS Y CRITERIOS. (ORDENACION PORMENORIZADA PRECEPTIVA)

En el sector de Cortijo Cuarto, el nuevo paso territorial sur, de articulacién metropolitana entre el Aljarafe y los Alcores, introduce la
oportunidad, para el sector y también para el nicleo de Bellavista, de incorporar un nuevo acceso y registro de estos espacios con aptitud
para el desarrollo de usos residenciales en un entorno con un potencial ambiental importante, como es el cauce del Guadaira. La propuesta
de ordenacién integra la infraestructura territorial y viene a completar y reforzar los escasos recursos urbanos del actual nicleo de Bellavista,
de modo que el nuevo viario vinculante previsto favorezca la movilidad interna del sector, hasta ahora dependiente de la antigua travesia
de la carretera de Cdadiz.

Determinaciones vinculantes y otras directrices:

- Los pardmetros de ordenacién estructural que aparecen en la ficha son, en todo caso, vinculantes. No obstante, en la ordenacion
detallada, de acuerdo con el art. 2.2.7. de las NNUU, se permitirdn ligeras adaptaciones de los sistemas generales en cuanto a su
trazado y localizacién, siempre que se mantengan, como minimo, las superficies establecidas en la ficha.

- De las determinaciones gréficas se consideran vinculantes las indicadas en los planos de ordenacién, el resto debe considerarse como
ordenacién indicativa. No obstante, en la ordenacién detallada se permitirdn ligeras adaptaciones en el disefio en cuanto a su trazado
preciso y localizacién, manteniendo el modelo de organizacién interna que refleja el resto de condiciones particulares establecidas.

- El disefio del sistema de espacios libres debe incorporar un nuevo Parque Urbano en el entorno de la Ermita de Valme y pasillos verdes
para hacer més accesibles las margenes del Guadaira.

- Se deberd considerar la afeccién arqueolégica motivada por la existencia del yacimiento "Cortijo de Cuarto", como Zona de Reserva
Arqueolégica en suelo urbanizable. Se recomienda la localizacién preferente de los espacios libres del sector en coincidencia con las
dreas de proteccién arqueoldgica.

- Seré4 de aplicacién lo establecido en el Articulo 13.1.8. apartado 1y 2 y en el Articulo 4.2.12. apartado 5 de las Normas Urbanisticas.
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PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL
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CONDICIONES DE EJECUCION: El Plan Parcial deberd asegurar en su plan de etapas que la ejecucién efectiva del Sector se produzca de forma
simultanea con la de los sistemas viarios programados exteriores precisos para su adecuada conexién con el entorno y exterior. En todo caso deberd
garantizarse la ejecucién del SGV-DBP-01, tramo 3 y SE-40.
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